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S1 2019

VERS UNE NOUVELLE ANNEE RECORD ?

Le marché de linvestissement en France ne cesse de prouver sa vigueur et
son dynamisme. L'année 2018 avait été particulierement performante,
marquant un record historique des volumes engagés. 2019 poursuit sur
cette lancée. La premiere moitié de 'année est sensiblement identique a
celle de 2018 : un premier trimestre assez faible, suivi d'un deuxieme
trimestre record avec plus de 9 milliards d'euros engageés. La chute des taux
obligataires en France encourage les investisseurs a se positionner sur des
actifs immobiliers ; en effet la prime de risque reste toujours tres
intéressante. L'année 2019 devrait donc atteindre un niveau proche de celui
de 2018, voire peut-étre méme le dépasser et enregistrer un nouveau record
historique.

La part des investissements engagés en Bureaux reste trés conséquente.
Cette classe d'actif concentre 70% des montants engagés en France. Cette
part augmente & 86% si on prend en compte uniquement Lle-de-France. En
6 mois, plus de 8 milliards d'euros ont été investis en Bureaux dans la
région francilienne, ce qui correspond a une hausse de 7% et a un nouveau
record historique. Le marché a notamment été porté par deux transactions
majeures, supérieures a 1 milliard d’euros : la cession d'un portefeuille de 28
actifs situés dans Paris QCA et la vente de Limmeuble Lumiere dans le 128me
arrondissement. Fait marquant : les investisseurs sud-coréens ont été
particulierement actifs sur le marché francais ; ce sont les investisseurs
étrangers les plus dynamiques ce semestre. En Régions, le niveau des
investissements en Bureaux est relativement équivalent a celui de lan
dernier, soit 1 milliard d'euros engagés. Cet honorable résultat s'explique
principalement par le dynamisme des marchés lyonnais et lillois. Notons
également ce semestre la vente d'un portefeuille composé de 3 actifs en
région toulousaine pour un peu plus de 100 millions d’euros.

Limmobilier d'un monde qui change

Les résultats sont un peu plus mitigés en Commerce. 1,6 milliard
d'euros ont été investis depuis le début de L'année, soit une baisse de 19%
par rapport a 'an dernier. 73% des montants ont été signés en Régions. On
notera notamment le portefeville Casino acheté par Fortress pour 392
millions d'euros ou encore la vente de deux villages de marque a Roubaix et
Troyes pour 300 millions d'euros. A Paris, le centre commercial My Cardinet
dans le quartier des Batignolles s'est vendu pour 100 millions d'euros.

La Logistique avait particulierement bien démarré l'année avec un excellent
premier trimestre. Au cours du 2tme trimestre, les investissements ont
légerement ralenti. Cependant lintérét des investisseurs pour cette classe
d'actif ne cesse de se renforcer. De trés nombreuses négociations sont en
cours et 2019 devrait sans aucun doute étre une excellente année pour
cette classe d'actifs.

Le secteur des Services, et plus particulierement L'hétellerie, se porte
également bien. Trois transactions significatives ont été signées depuis le
début de l'année : l'acquisition par Primonial d'un portefeuille d’hétels B&B
pour 272 millions d'euros, la vente du Chateau de La Messardiere a Saint-
Tropez pour 144 millions d'euros et la cession du futur Club Med a La
Rosiére en Savoie pour plus de 100 millions d’euros.

Concernant les taux « prime », dans la majorité des secteurs, ils se
stabilisent. Cependant quelques baisses sont encore attendues pour le 2nd
semestre. C'est notamment le cas en Bureaux dans Paris QCA, oU le taux
« prime » devrait descendre en-dessous de la barre symbolique des 3%. A
Lyon, une nouvelle contraction devrait également étre actée dans les mois a
venir. C'est en Logistique que les compressions les plus importantes sont
attendues : actuellement a 4,50%, e taux « prime » pourrait descendre en-
dessous des 4,20%.

Investissement en immobilier d’entreprise en France
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INVESTISSEMENT EN IMMOBILIER D'ENTREPRISE EN FRANCE (EN MILLIONS €)

S1 2017 S1 2018 S1 2019
Montant total investi en France 8 495 13 661 13 704
dont montant investi en immobilier d'entreprise banalisé en Ile-de-France* 5447 9480 9941
dont Bureaux 5923 9184 9768
dont Entrepdts 690 1367 875
dont Activités 189 245 523
dont Commerces 1189 1983 1611
dont Services 505 882 928

* source Immostat : immobilier d'entreprise banalisé (excl. services) dont le montant unitaire > 4 M€

Répartition géographique S1 2017 S1 2018 S1 2019
Région parisienne 72% 75% 74%
Régions 28% 25% 26%

Répartition par tranche de montants S1 2017 S1 2018 S1 2019
inférieur a5 m € 367 274 248
5-10m¢€ 414 518 359
10-20m € 792 995 876
20-50m¢€ 1800 1755 2618
50-100 m € 1711 1830 1441
Supérieur a 100 m € 3411 8 289 8162
Total 8 495 13 661 13704

Typologie des acquéreurs S1 2017 S1 2018 S1 2019
Fonds 36% 55% 51%
Fonds souverains 0% 0% 0%
Assurance / Mutuelle 8% 11% 19%
SIIC 9% 5% 1%
Autres foncieres 8% 5% 4%
SCPI 24% 12% 16%
OPClI 3% 2% 2%
Investisseurs privés 9% 5% 5%
Autres 3% 5% 2%
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TAUX DE RENDEMENT INITIAL « PRIME »

Tendance
2019 / 2018

Bureaux ile-de-France T2 2017 T2 2018 T2 2019

Paris QCA

Paris hors QCA 3,40 3,25 3,25 >
La Défense 4,25 4,10 4,00 N
Croissant Quest 3,65 3,25 3,25 N
1% Couronne 4,05 3,80 3,80 >
28Me Coyronne 5,35 5,20 5,20 >

Bureaux Régions T2 2017 T2 2018 T2 2019 23‘;3‘%‘8;8
Lyon 4,00 3,90 3,85 N
Aix / Marseille 5,75 470 470 N
Lille 4,90 415 4,15 ->
Nice / Sophia Antipolis 5,50 4,75 4,75 >
Toulouse 5,80 5,40 4,75 N
Strasbourg 5,95 5,95 5,80 N
Nantes 6,10 4,75 4,75 >
Bordeaux 5,25 4,95 4,95 >

Tendance
2019 / 2018

Entrepots Classe A T2 2017 T2 2018 T2 2019

France 5,25 475 4,50 N

Tendance

Batiments d'activité T2 2017 T2 2018 T2 2019 2019 / 2018

Région parisienne 6,40 5,60 5,60 >

Tendance
Commerces T2 2017 T2 2018 T2 2019 2019 / 2018
Pied d'immeuble Paris 2,75 2,50 2,50 S
Centre commercial France 4,20 4,20 4,75 A
Retail Park France 4,50 4,50 4,60 A
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METIERS

en Europe
Une vision a 360°

IMPLANTATIONS CONTACTS

SIEGE SOCIAL Bordeaux Montpellier Rennes

167, qual de la Bataille de Immeuble Opus 33 Immeuble Le Triangle Centre daffaires Athéas Research France
Sta[mgrad 61-64, quai de Paludate 26, allée Jules Milhau 11, rue Louis Kerautret-Botmel ‘

92867 Issy les Moulineaux Cedex 33800 Bordeaux €S 89501 35000 Rennes Guillaume JOLY

Tél+33 ()L 55 652004 Tél.: +33(0)556 44 09 12 34265 Montpellier Cedex 02 TéL:+33(0)299 2285 55 Directeur département France

Tél.: +33 (0467924360

guillaume joly@bnpparibas.com

ILE-DE- Dijon Rouen _
J\Lﬁbzﬁ,[ﬁé\g& Immeuble Le Richelieu Mulhouse Immeuble Europa Lucie MATHIEU
Parc des Portes de Paris 10, boulevard Carnot Beverly Plaza 101 Boulevard de ['Europe Anglyste questhsemeqt
40 rue Victor Hugo 21000 Dijon 15, rue de Copenhague 76100 Rouen lucie mathieu@bnpparibas.com
BAL 264 / 4 étage TéL:+33(0)380673572 67300 Schiltigheim TéL:+33(0)235721550
il TeL: +33(0)389 3340 50 . .
%3 093/*\; ?g)ﬂéegg 7073 Grenoble Strasbourg Investissement Transaction
Immeuble Le Grenat Lille Beverly Plaza
Eragny 285 rue Lavoisier 100, Tour de Lille 15 rue de Copenhague Olivier AMBROSIALI
Immeuble Tennessee 38330 Montbonnot Boulevard de Turin 67300 Schiltigheim DJlrecteur Capital Markets
8 allée Rosa Luxemnbourg TéL :+33(0)4 76 854343 59777 Euralille TeL:+33(0)3882219 44 TQl s +33(0)1 .47. 5917 49.
BP 30272 Eragny Tél.: +33(0)220 06 99 00 olivierambrosiali@bnpparibas.com
i Lille Toulouse
?;6 lia‘cge %fg;gggg i%ex 100, Tour de Lille Nancy Immeuble Elipsys Cyril ZAPRILLA
Boulevard de Turin Immeuble Les Portes d’Austrasie  8/10 rue des 36 Ponts Directeur Capital Markets
REGIONS 59777 Euralille 40 rue Victor (S 84216 Cqmmeme France
Aix-en-Provence TéL: +33(0)220 06 99 00 54000 Nancy 31432 Toulouse Cedex TeL:+33(0)447 592391

Parc du Golf - Bat 33

Tél.:+33 (0383958388

TéL: +33 (0)5 61 2356 56

cyril.zaprilla@bnpparibas.com

5 Guilli Lyon
éi%&f;ﬁi;f;@%ﬁ“bm Silex 1 Nantes Tours PjerrefMich(elL OLIVIER B
Les Milles 15 rue des Cuirassiers 14, mail Pablo Picasso 29, rue de la Milletiere D{FECtEUF Capital Markets Régions
13290 Aix-en-Provence 65003 Lyon BP 61611 37100 Tours TéL:+33(0)147592361
Tél: +33 (0)4 429072 72 Tél: +33(0)4 78 6362 61 44016 Nantes Cedex 1 Tél:+33(0)247 447058 pierre-michelolivier@bnpparibas.com

Annecy

PAE Des Glaisins

19, avenue du Pré-de-Challes
74940 Annecy-le-Vieux
Tél:+33(0)45064 1212

Marseille

44, boulevard de Dunkerque
(S11527—13235 Marseille
Cedex 2

Tél.: +33(0)4 91 56 03 03

Tél.: +33(0)2402020 20

Nice

Immeuble Phoenix - Arénas
455, promenade des Anglais
06285 Nice Cedex 3

Larry YOUNG

Directeur International Investment Group
Tél.: +33(0)147592011
larryyoung@bnpparibas.com

Tél: +33(0)493 180888 Franck POIZAT
Biarritz Metz Directeur Adjoint du Pole Logistique & Activités France
26 Allée Marie Politzer WTC-Technopble de Metz Orléans TélL: +33,(0)1 4759 17 34
64200 Biarritz 2, rue Augustin Fresnel 16, rue de la république franck poizat@bnpparibas.com
57082 Metz cedex 3 45000 Orléans

Tél.: +33(0)5 59 22 62 00
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Tél.:+33(0)387 372010
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